WZOR
UMOWA DEWELOPERSKA

§ 1.
OPIS PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

1. ... dziatajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera, Spotki M-2 Orlinski Spotka jawna z
siedzibg w Warszawie 0§WiadCza: ==--========mmmmmmmm oo oo e
- ze w ksiedze wieczystej Kw. nr PL10/00005066/9 (PL jeden O / zero zero zero zero
pie€ zero sze$¢ sze$¢ / dziewie€) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Sochaczewie V
Wydzial Ksiag Wieczystych dla nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 2280 (dwa
tysiace dwiescie osiemdziesigt) identyfikator dziatki 142801 1.0011.2280 o
powierzchni 761 (siedemset szescdziesigt jeden) metréw kwadratowych polozonej w
obrgbie 0011 Sochaczew Boryszew miejscowosci Sochaczew przy ulicy 15 Sierpnia
gminy Sochaczew Miasto powiatu sochaczewskiego wojewodztwa mazowieckiego
zwana dalej jako ,,Nieruchomos$¢” badz ,,Grunt” Spotka M-2 Orlinski Spotka jawna z
siedzibg w Warszawie, REGON 382711618, KRS: 0000894535 wpisana jest
wilascicielem - na podstawie: umowy sprzedazy zawartej w akcie notarialnym
sporzagdzonym przez Jolant¢ Teresg Demczyszyn — Stachowskg — Notariusza w
Sochaczewie dnia 05 lutego 2025 roku za numerem Repertorium A 738/2025 i umowy
zawarte] w akcie notarialnym sporzadzonym przez Jolante Teresa Demczyszyn —
Stachowska — Notariusza w Sochaczewie dnia ... 2025 roku za numerem Repertorium A
.../2025 oraz, ze w oraz, ze W dziale 1-O tej ksiegi wieczystej wpisana jest wzmianka o
wniosku wieczysto ksiegowym zarejestrowanym w prowadzonym przez tenze Sad
dzienniku ksigg wieczystych pod numerem: Dz. Kw. / PL10O / 5931/ 25/ 1 z dnia 16
lipca 2025 roku — 0 sprostowanie oznaczenia / obszaru nieruchomosci, w dziatach II1 i IV
tejze ksiggi wieczyste] WpISOW NI Ma, ==============m=mm e e e
przy czym ... dziatajagcy w imieniu i na rzecz Dewelopera, Spotki M-2 Orlinski Spotka
jawna z siedzibg w Warszawie nadto o$wiadcza, ze przedmiotowa wzmianka o wniosku
wieczysto ksiggowym zarejestrowanym w prowadzonym przez tenze Sad dzienniku
ksigg wieczystych pod numerem: Dz. Kw. /PL10O /5931 /25 /1 z dnia 16 lipca 2025
roku — o sprostowanie oznaczenia / obszaru nieruchmosci dotyczy wniosku wieczysto
ksiggowego ......... ; m=m=mmmmem—mm—eemeeeee
- ze w ksiedze wieczystej Kw. nr PL10/00005065/2 (PL jeden O / zero zero zero zero
pie¢ zero sze$¢ pie¢ / dwa) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Sochaczewie V
Wydzial Ksiag Wieczystych dla nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka nr 2281 (dwa
tysiace dwiescie osiemdziesiat jeden) identyfikator dziatki 142801 1.0011.2281 o
powierzchni 760 (siedemset sze$édziesigt) metrow kwadratowych polozonej w obrebie
0011 Sochaczew Boryszew miejscowosci Sochaczew przy ulicy 15 Sierpnia gminy
Sochaczew Miasto powiatu sochaczewskiego wojewodztwa mazowieckiego zwana dalej
jako ,Nieruchomos$¢” badz ,,Grunt” Spotka M-2 Orlinski Spoétka jawna z siedzibg w



Warszawie, REGON 382711618, KRS: 0000894535 wpisana jest wlascicielem - na
podstawie: przedwstgpnej umowy sprzedazy przedwstepnej umowy ustanowienia
odrebnej wlasnosci  lokali mieszkalnych i ich sprzedazy oraz o$wiadczen zawartych w
akcie notarialnym sporzadzonym przez Jolante¢ Teresa Demczyszyn — Stachowska —
Notariusza w Sochaczewie dnia 05 lutego 2025 roku za numerem Repertorium A
734/2025 iumowy ... zawartej w akcie notarialnym sporzadzonym przez Jolant¢ Teresa
Demczyszyn — Stachowska — Notariusza w Sochaczewie dnia ... 2025 roku za numerem
Repertorium A .../2025 oraz, ze w dziatach III 1 IV tejze ksiggi wieczystej wpisOw nie
11 I ————

Deweloper nadto 0§wiadcza:-=-==========mmmmm oo oo e
- ze tres¢ wyzej opisanych ksigg wieczystych Kw. nr PL10/00005066/9 i Kw. nr
PL10/00005065/2 zgodna jest z rzeczywistym stanem prawnym oraz, ze wpisy te sg
PraW OO CNE | === === === m o oo oo o o o e e e e e e e e e e e e e e e e e
- ze powyzsza Nieruchomos$¢ nie jest przedmiotem dzierzawy oraz wolna jest od
wszelkich innych nieujawnionych w ksigegach wieczystych dhugéw i cigzarow oraz
wszelkich ograniczen w rozporzadzaniu na rzecz osob trzecich, w tym roszczen osob
trzecich, zatem Deweloper nie jest strong innych uméw, w tym przedwstepnych, z
ktorych wynikaloby jego zobowigzanie do zbycia, badz innego rozporzadzenia
przedmiotem tego aktu - na rzecz osob innych niz Nabywca, a ponadto zapewnia, ze nie
toczy si¢ zadne postepowanie sagdowe, administracyjne, ani egzekucyjne, ktore mogloby
mie¢ wpltyw na wazno$¢ niniejszych czynnos$ci, w szczego6lnosci takimi, ktére bylyby
skuteczne wobec Nabywcy niezaleznie od wpisu w ksiedze wieczystej; ---------------------
- ze z zalgczonego do oryginatu aktu notarialnego sporzadzonego w tutejszej Kancelarii
dnia ... roku za numerem Repertorium A .. zaswiadczenia O przeznaczeniu terenu
wydanego z upowaznienia Burmistrza Miasta Sochaczew przez Urzad Miejski w
Sochaczewie dnia 11 sierpnia 2025 roku za numerem GPA.6727.1.289.2025 dziatki nr
nr: 2280 i 2281 potozone w Sochaczewie przy ulicy 15 Sierpnia lezag na terenie, na
ktorym wystepuje sytuacja braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
- ze z zalaczonego do oryginatu aktu notarialnego sporzadzonego w tutejszej Kancelarii
dnia ... roku za numerem Repertorium A .. zaswiadczenia wydanego z upowaznienia
Burmistrza Miasta Sochaczew przez Urzad Miejski w Sochaczewie dnia 11 sierpnia 2025
roku za numerem GPA.6727.3.320.2025 dziatki nr nr: 2280 i 2281 polozone w
Sochaczewie przy ulicy 15 Sierpnia obrebie ewidencyjnym Sochaczew Boryszew nie
znajduja si¢ W obszarze zdegradowanym, ani w obszarze rewitalizacji oraz nie znajduja
si¢ w Specjalnej Strefie Rewitalizacji wyznaczonych Uchwala Nr XXXIV/363/22 Rady
Miejskiej w Sochaczewie z dnia 16 grudnia 2022;
- ze z zalaczonego do oryginalu wyzej wymienionego aktu notarialnego sporzadzonego
w tutejszej Kancelarii dnia ... roku za numerem Repertorium A .. zaswiadczenia
wydanego z upowaznienia Starosty Sochaczewskiego przez Starostwo Powiatowe w
Sochaczewie dnia ... 2025 roku za nr ... wynika, ze dla dzialek nr nr: 2280 i 2281
potozonych w obrgbie geodezyjnym Sochaczew Boryszew gminy Sochaczew Miasto
brak jest aktualnych uproszczonych planéow urzadzania lasu oraz nie byla wydana
decyzja, o ktorej mowa w art. 19. ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach




(tekst jednolity Dz.U. z 2025 roku poz. 567), z uwagi na fakt, iz na tychze dziatkach brak
jest uzytkow lesnych; e
- ze stosownie do okazanego do oryginalu wyzej wymienionego aktu notarialnego
sporzadzonego w tutejszej Kancelarii dnia ... roku za numerem Repertorium A .. wyrysu
z mapy ewidencyjnej wraz wypisem z rejestru gruntow wydanych przez Staroste
Sochaczewskiego dnia 01 sierpnia 2025 roku za nr Kancelaryjnym:
GN.6621.2.2120.2025 dla dzialki nr 2280 wynika, ze dziatka ta stanowi tereny
MIESZKANIOWE — B == mm e e e e e e e
- ze stosownie do okazanego do oryginalu wyzej wymienionego aktu notarialnego
sporzadzonego w tutejszej Kancelarii dnia ... roku za numerem Repertorium A .. wyrysu
z mapy ewidencyjnej wraz wypisem z rejestru gruntow wydanych przez Staroste
Sochaczewskiego dnia 01 sierpnia 2025 roku za nr Kancelaryjnym:
GN.6621.2.2121.2025 dla dziatki nr 2281 wynika, ze dzialka ta stanowi tereny
MIESZKANIOWE — B =mmmmmm e e e e e e e
- ze Deweloper nie posiada zaleglo$ci podatkowych, ani zaleglosci w zaptacie innych
nalezno$ci oraz optat, do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy Ordynacja Podatkowa
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 roku poz. 111 z p6zniejszymi zmianami) oraz ustawy o
podatkach i opfatach lokalnych (tekst jednolity Dz. U. z 2025 roku poz. 707), ktore
moga powodowac powstanie zobowigzan po stronie Nabywcey; -----------======mnmmmmmmomm-
- ze Deweloper nie utracit podmiotowosSci prawnej, nie zostala w stosunku do niego
ogloszona upadlos¢, ani nie zostat zgloszony wniosek o ogloszenie upadiosci, nie jest
w stanie likwidacji, ani nie zostalo wszczete postepowanie uktadowe, ani naprawcze; ----
- ze w zakresie czynnosci objetych tym aktem notarialnym Deweloper jest podatnikiem
podatku od towaréw 1 ustug w rozumieniu ustawy o podatku od towarow 1 ustug (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 roku poz. 775 z pdzniejszymi zmianami); -----------=-----=--------

- ze Spotka M-2 Orlinski Spotka jawna z siedzibg w Warszawie  jest Deweloperem w
rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku poz. 695 z pdzniejszymi zmianami)
(zwana dalej jako ,,Ustawa Deweloperska™) i wszystkic wymogi tejze ustawy, w tym
wynikajace z jej art. 19a zostaly przez Spotke wypetione, a umowa deweloperska
dokumentowana niniejszym aktem notarialnym zawierana jest celem ustanowienia i
przeniesienia na Nabywce prawa, o ktorym mowa w tejze ustawie; --------

- ze do oryginalu wyzej wymienionego aktu notarialnego sporzadzonego w tutejszej
Kancelarii dnia ... roku za numerem Repertorium A ... zalgczono Protokét z Zebrania
Wspolnikow M-2 Orlinski Spotka jawna z siedzibg w Warszawie — odbytego dnia ......
roku obejmujacego — migdzy innymi - Uchwale Nr ..., z ktorej wynika zgoda na
dokonanie czynnosci objetych niniejszym aktem notarialnym wraz z lista obecnos$ci na
tymze Zebraniu. --------=-=-=-==-=-mmnmnm-

2. Deweloper zobowigzuje si¢ zrealizowa¢ Zadanie Inwestycyjne stanowigce Etap 1

Przedsiewzigcia Deweloperskiego - pod nazwg ............ - objete umowami
deweloperskimi zapoczatkowanymi aktem notarialnym sporzadzonym w tutejszej
Kancelarii dnia ... roku za numerem Repertorium A ... - budowa budynku mieszkalnego

wielorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng - na terenie przedmiotowych dziatek



nr nr: 2280 i 2281 potozonych w Sochaczewie przy ulicy 15 Sierpnia, kategoria obiektu
X - na podstawie wydanej w dniu 31 marca 2025 roku przez Starostg
Sochaczewskiego ostatecznej Decyzji Nr 217.2025 AB.6740.147.2025.JD w przedmiocie
zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego oraz udzielenia pozwolenia na budowe przedmiotowego budynku (zwane
dalej jako ,,Przedsiewziecie”) ---------
jednoczesnie o$wiadczajac, ze powyzsza decyzja jest ostateczna i nie zostala zaskarzona
oraz nie toczy si¢ zadne postgpowanie majace na celu jej uchylenia lub zmiang |
Deweloper zobowigzuje si¢ do zrealizowania Przedsiewzigcia zgodnie z wydang
Decyzja, z zastrzezeniem dalszych postanowien niniejszego ustepu oraz postanowien §
13 ust. 10.
Deweloper zobowiazuje si¢ zrealizowa¢ Zadanie Inwestycyjne w nastepujacych
I N O o
»I. ETAP — ... % Data Zakonczenia ....r.

.... ETAP - ... % Data zakonczenia ....r.
1. Zagospodarowanie terenu , odbiory.”

obejmujace budynek mieszkalny wielorodzinny nie/podpiwniczony, 4 (cztero)
kondygnacyjny wyposazony instalacje: elektryczna, gazowa, centralnego
ogrzewania z kotla grzewczego gazowego, wentylacje grawitacyjng. ---------------------
Wszystkie lokale mieszkalne znajdujace si¢ w powyzszym budynku moga zostaé
przeksztalcone na lokale uzytkowe, przy czym lokale usytuowane na parterze opisanego
wyze] budynku przeznaczone moga by¢ pod rdéznego rodzaju dzialalnos¢, w tym:
salonow, butikdw, restauracji, kawiarni, bankoéw, aptek, sklepow i lokali ushugowych
oferujacych towary spozywcze 1 konsumpcyjne, w tym napoje alkoholowe itp., za$ lokale
usytuowane na innych kondygnacjach opisanego wyzej budynku przeznaczone mogg by¢
pod réznego rodzaju dziatalno$¢ za wyjatkiem salonow, butikow, restauracji, kawiarni,
bankow, aptek, sklepow 1 lokali uslugowych oferujacych towary spozywcze 1
konsumpcyjne, w tym napoje alkoholowe itp. —----=-==-=mm e oo oo
1 w tak przeksztatlconych lokalach kosztem i staraniem podmiotu przeksztalcajacego
prowadzona bedzie zgodnie z wymaganiami wynikajagcymi z obowigzujacych przepisow
1 pod warunkiem uzyskania stosownych zezwolen, dziatalno§¢ wskazana powyzej, w
ramach ktorej wykonywane beda zwyczajowe czynnosci zwigzane z oferowaniem
towarow 1 ustug oraz biezacym funkcjonowaniem lokali o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne i wyraza zgode na umieszczenie przez nabywcoOw tychze lokali w miejscu
przewidzianym przez projektanta Budynku o wymiarach okre§lonych przez projektanta
szyldow reklamowych lub tablic informacyjnych i przyjmuje do wiadomosci fakt, iz
Nabywcy lokali mieszkalnych, ktore zostang przeksztalcone w lokale uzytkowe, poza
kosztami zwigzanymi z umieszczeniem, zmiang oraz utrzymaniem szyldu reklamowego
lub tablicy informacyjnej nie beda ponosili na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowe;j
dodatkowych opfat z tym zwigzanych. -=----=-=-=-=-mmmmm e oo

2. Przedmiotowy budynek wybudowany zostanie wraz z ukladem drog
wewnetrznych oraz instalacja o$wietlenia, deszczowa oraz zagospodarowaniem terenu i



naziemnymi miejscami postojowymi przed budynkiem, przy czym w obrebie
Nieruchomosci zapewniono 1 (jedno) miejsce postojowe przed budynkiem dla os6b
niepelnosprawnych (,,Budynek”). S

3. Teren inwestycji - dziatki nr nr: 2280 i 2281?7?? posiada dostgp do drogi
publicznej poprzez istniejacy zjazd.--=-==-=========mmmmmmm e

4. Deweloper o$wiadcza, ze =zamierza finansowaé Przedsiewzigecie ze
SrodkOw........... ======memeee e e eeee

5.Stosownie do przepisow Ustawy Deweloperskiej w odniesieniu do Przedsiewziecia
stosuje si¢ jeden ze Srodkow ochrony wymienionych w art. 6 tej ustawy, w zwigzku z
powyzszym Deweloper zawarl z Bankiem Spoldzielczym w Sochaczewie z siedzibg w
Sochaczewie, adres: 96 — 500 Sochaczew ulica Wladystawa Reymonta nr 18 wpisanym
do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sqdowego prowadzonego przez Sqd
Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawie XIV Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego za KRS 0000166084, NIP 8370008015, REGON
000509353 (zwanym dalej ,, Bankiem”) dnia ... roku Umowa o Prowadzenie Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego nr ... (zwang dalej ,,Umowq”), z ktorej —
miedzy innymi - wynika, zZe : -==============mmmmmmmmmm oo
- Bank otwiera na rzecz Powiernika otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o
numerze ..., w walucie PLN, zwany dalej ,,OMRP”, na ktorym Bank ewidencjonuje
wplaty i wyplaty dokonywane przez Powierzajgcych odrebnie dla kazdego
Powierzajgcego oraz otwiera, po spetnieniu przez Powiernika warunkow, o ktorych
mowa w ust. 2. w terminie 2 dni roboczych od dnia spetnienia warunkow, powigzane z
OMRP ewidencyjne numery otwartych mieszkaniowych rachunkow powierniczych dla
kazdego Powierzajgcego o numerach okreslonych w Wykazie ewidencyjnych OMRP
stanowigcym zatqcznik nr 1 do Umowy. Wplaty dokonywane na ewidencyjne
mieszkaniowe rachunki powiernicze ksiegowane bedq na OMRP, -------=--========nmnnumu--

- Warunkiem otwarcia OMRP jest posiadanie przez Powiernika w Banku biezgcego
rachunku rozliczeniowego z dostgpem do systemu bankowosci internetowej.
Postanowienia dotyczqce zasad korzystania i silnego uwierzytelniania Powiernika w
systemie bankowosci elektronicznej okresla Regulamin otwierania i prowadzenia
rachunkow bankowych dla klientow instytucjonalnych. Powiernik zobowiqzuje sie do
posiadania  biezgcego rachunku rozliczeniowego w Banku przez caly okres
obowigzywania Umowy. Warunkiem otwarcia rachunku ewidencyjnego OMRP jest
ztozZenie przez Powiernika w Banku Informacji o Powierzajgcym sporzgdzonej zgodnie z
zalgcznikiem nr 8 do Umowy oraz ztozenie dla Powierzajgcego Oswiadczenia o zawarciu
umowy wskazanej w §1 ust. 2-4 podpisanego przez Powiernika i Powierzajgcego, -------
- Bank zobowigzuje si¢ do przyjmowania i przechowywania Srodkow pienigznych
wplaconych przez Powierzajgcego na OMRP, z zastrzezemiem wykonania przez
Powiernika postanowien ust. 4 oraz do realizacji dyspozycji Powiernika wyplat srodkow
pienieznych, zdeponowanych przez poszczegolnych Powierzajgcych na rachunek
pomocniczy prowadzony w Banku, z zastrzezeniem postanowien § 6, 8, 9 i 10 lub do



zwrotu srodkow pienigznych Powierzajgcym w przypadkach okreslonych w niniejszej
UMOWI, === == e e e o e e e e e e e

- Powiernik zobowiqzuje si¢ do przekazania Informacji o Powierzajgcym sporzgdzonej
zgodnie z zalgcznikiem nr 8 do Umowy oraz do ztozemia w Banku dla kazdegO
Powierzajgcego Oswiadczenia o zawarciu umowy wskazanej w § 1 ust. 2-4 podpisanego
przez Powiernika i Powierzajgcego w terminie 3 dni od dnia podpisania umowy
wskazanej w § 1 ust. 2-4. Oswiadczenie o zawarciu umowy stanowi zatgcznik nr 3 do
T

- Powiernik zobowigzany jest do niezwlocznego informowania Banku o wszelkich
zmianach umowy, o ktorej mowa w § 1 ust. 2-4 poprzez ztozenie w Banku nowego
Oswiadczenia o zawarciu umowy, jezeli zmiana dotyczy informacji zawartych w
oswiadczeniu oraz na pismie, jezeli zmiana dotyczy innych postanowien umowy
wskazanej w § 1 ust. 2-4 w terminie 3 dni od dnia zaistnienia takiego zdarzenia, -----------
- na kazde zgdanie Banku Powiernik jest zobowigzany zloZy¢ niezwlocznie w Banku
wypis aktu notarialnego stanowigcego umowe, o ktorej mowa w § 1 ust, 2-4 lub wypis
aktu notarialnego stanowigcego zmiang UMOWY, ================mmmmmmmm o oo
- Powiernik w tresci umowy, o ktorej mowa w §1 ust. 2-4 przyporzqdkowuje kazdemu
Powierzajgcemu ewidencyjny numer OMRP okreslony w Wykazie ewidencyjnych OMRP
bedgcym zalgcznikiem nr 1 do Umowy. Ewidencyjny numer OMPR jest indywidualny i
moze by¢ wykorzystany wylqcznie do jednej umowy zawartej z Powierzajgcym. Powiernik
ponosi  odpowiedzialnos¢ za prawidtowe wskazanie odrebnie dla kazdego
Powierzajgcego ewidencyjnego numeru OMPR w umowie, o ktorej mowa w § I ust. 2-4
oraz w Oswiadczeniu 0 ZaWarCiu UMOWY, ----==-========mmmmmmmmmmm oo

- Srodki pienigezne zgromadzone na OMRP sq nieoprocentowane, ------=---================---
- Powiernik zobowiqzuje si¢ dysponowac srodkami wyptacanymi z OMPR wylgcznie w
celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktorego jest
Prowadzony OMRP, == ---mm e o o e oo e e
- Powiernik zobowiqgzuje si¢ do terminowego wywigzywania sie ze swoich zobowigzan
finansowych zwigzanych z realizacjq przedsiewziecia deweloperskiego, --------------------

- koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego w tym Rachunku Wirtualnego Nabywcy obcigzajq Spotke, -----------------

- wyplata srodkow pienigznych z ostatniego etapu Przedsiewziecia DeweloperskieQo
nastgpi po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez
Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy przenoszqcej na Nabywce prawa
wynikajgce z Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca, wraz z wydrukiem
z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu
zwyktego ksiegi wieczystej pobranym w dniu sporzqdzenia w/w aktu notarialnego
POotwierdzajgcym powyzZsze, ============m=smmmm e e e e e e

- W razie wszczecia postgpowania egzekucyjnego przeciwko Deweloperowi — srodki
znajdujgce sie na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym nie podlegajq zajeciu. Srodki
te nie Wchodzq rowniez do spadku po Deweloperze,-------=-============-mmnmnmmumum--

- w przypadku ogloszenia upadtosci Dewelopera srodki zgromadzone na Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym, prawo wlasnosci lub prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, na ktorej realizowane jest Przedsigwzigcie Deweloperskie oraz doptaty



wnoszone przez Nabywcow, stanowiq osobng mase upadtosci, ktora stuzy zaspokojeniu W
pierwszej kolejnosci Nabywcow lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych,
objetych  Przedsiewzieciem Deweloperskim. Sposob postepowania ze srodkami
zgromadzonymi od Nabywcow na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w przypadku
ogloszenia upadlosci Dewelopera bedzie zgodny z przepisami ustawy Prawo
upadtosciowe. -==--===========mmmmumou-- m oo eeeeeeee
Deweloper oswiadcza, ze na zgdanie Nabywcy umowa dotyczgca prowadzenia otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego zostanie udostepniona Nabywcy przez Spotke,
a nadto oswiadcza, Ze: e
- zgodnie z art. 8 Ustawy Deweloperskiej Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego.
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegolnych etapow Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonych w
harmonogramie. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu  danego  etapu  Przedsiewzigcia  Deweloperskiego  okreslonego
W harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakonczeniu danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego, -------=--======-----
- zgodnie z art. 13 Ustawy Deweloperskiej Deweloper dysponuje srodkami
wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania
lub refinansowania Przedsiewziecia Deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla
ktorego jest prowadzony ten rachunek,-==--==-============mmmmmmm oo
- 2godnie z art. 16 Ustawy Deweloperskiej w zwiqgzku z realizacjq przez Dewelopera
umowy deweloperskiej, bank wyplaca Deweloperowi srodki pienigzne wplacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiqgcej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie Przedsiewzigcia
Deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu. W przypadku
zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie, bank wyplaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym Srodki pienigezne wplacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po dostarczeniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego oraz otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszqcej na nabywce prawa wynikajgce z umoOwy
deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem
obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca,----===============nmmmmmmmm e

- zgodnie z art. 17 Ustawy Deweloperskiej Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego
z etapow Przedsiewzigcia Deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplatg
srodkow pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wglgdu do rachunkow
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczqcym
Przedsiewzigcia Deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi Deweloper,---------------------

- zgodnie z art. 18 Ustawy Deweloperskiej w przypadku odstgpienia na podstawie art.
43) Ustawy Deweloperskiej od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyptaca
Nabywcy przypadajgce mu Srodki pienigzne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oSwiadczenia o




odstgpieniu od umowy deweloperskiej,-----=--=-===========mmmmcmmmmeemeem -
- zgodnie z art. 19 Ustawy Deweloperskiej w przypadku rozwigzania umowy
deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony
przedstawiq zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pienigznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyplaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktorych mowa powyzej. -----------
- wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem Rachunku Powierniczego oraz
Indywidualnego Rachunku Nabywcy ponosi Deweloper.--------=--=-=-mm-mmmmmmmmmeeeo-
Deweloper nadto oswiadcza, ze:-=--===============mmmm s e e e
a) w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
Deweloper niezwlocznie zawrze z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pozmiej niz w terminie 60 (szescdziesigeciu) dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem Ze przedmiotem zawieranej umowy
jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak
W przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana,---------===---=----
b) srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sq
niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek,
na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, Ze
rachunek, na ktory majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu ustawy,---------------=----------
C) w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktorym mowa
powyzej, w terminie 00 (szesc¢dziesigciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom srodki
znajdujgce sig na tym FAChUNKU, ==-========== == e e e e
d) Deweloper, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w  trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej, poinformuje Nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o
dokonanej zmianie, zas Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wplat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku,
O KtOVYmM MOWA POWYZE]. ==========mmmmmm e e m e e e e e e e e e e e e oo
5. Deweloper o$wiadcza, ze stosownie do art. 49 Ustawy Deweloperskiej uiszcza
sktadki na rzecz Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego. Podstawa do wyliczenia
skfadki jest wartos¢ wplaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej. Deweloper dokonuje
wyliczenia wysokos$ci sktadki na Fundusz 1 wplaca ja do banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania wpflaty i nie
pdzniej niz przed wyptata srodkodw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza t¢ sktadke do
Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w
dniu wyptaty $rodkéw na rzecz Dewelopera. Aktualna wysokos$¢ sktadki na rzecz
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ustalona na postawie Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz



Gwarancyjny wynosi od Dewelopera posiadajgcego otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy
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6. Prawo Spodlki do Nieruchomos$ci, o ktorych wyzej mowa, bedzie obcigzane
roszczeniami osob trzecich dotyczacymi wybudowania na powyzszym Gruncie Budynku
i przeniesienia na te osoby wlasnosci znajdujacych si¢ w tym Budynku lokali,
wynikajacymi z zawartych przez Spotke notarialnych uméw deweloperskich. Roszczenia
ujawniane sg w dziale 11l ksiegi wieczystej, przy czym zadne z powyzszych roszczen
przyshugujacych innym osobom, nie odnosi si¢ do Lokalu bedacego przedmiotem tej
umowy; poza powyzszymi w dziale III ksigg wieczystych nie ma ujawnionych innych
praw czy ci¢zarow, z wyjatkiem opisanych ograniczonych praw rzeczowych, w dziale IV

§ 2.
PRZEDMIOT UMOWY

Strony o$§wiadczaja, ze przedmiotem Umowy Przyrzeczonej bedg:------------------

1.1. Lokal mieszkalny oznaczony symbolem M- (M - ) usytuowany na ... (...)
kondygnacji — ... (...) pietrze sktadajacy si¢ z ... (...) pokoju o planowanej powierzchni
... (...) metra kwadratowego, ... (...) pokoju o planowanej powierzchni ... (...) metra
kwadratowego, ... (...) salonu z anecksem kuchennym o planowanej powierzchni ... (...)
metra kwadratowego, przedpokoju o planowanej powierzchni ... (...) metra
kwadratowego, wc o planowanej powierzchni ... (...) metra kwadratowego 1 tazienki o
planowanej powierzchni ... (...) metra kwadratowego, do ktérego przylega balkon o
planowanej powierzchni ... (...) metra kwadratowego,---------
zwany dalej ,,Lokalem mieszkalnym” ------------m-mmmmmmm oo

oraz
lokal uzytkowy — komorka lokatorska 0znaczona symbolem KL... (KL ...) usytuowany
na ... (...) kondygnacji — ... (...) pietrze o planowanej powierzchni ... (...) metra
kwadratowego, ----------

zwany dalej ,,Lokalem uzytkowym?”, ------=--=mmmmmm e oo
|
lokal uzytkowy — garaz oznaczony symbolem G... (G ...) usytuowany na ... (...)
kondygnacji — ... (...) pietrze o planowanej powierzchni ... (...) metra kwadratowego, --
zwany dalej ,,Lokalem uzytkowym?”, ------=--==-mmm e oo e
za$ tacznie zwane dalej odpowiednio ,,Lokalami” lub , Lokalem”. --------------------omo---
1.2. W ramach podzialu do uzywania nieruchomosci wspolnej wiascicielowi lokalu
bedzie przystugiwato prawo do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci wspdlne;j
— przylegtego do tegoz lokalu balkonu,------=-=-=-==mmmmmmm oo
1.3.W ramach podzialu do uzywania nieruchomosci wspolnej wiascicielowi lokalu
bedzie przystugiwato prawo do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci wspdlne;j
— naziemnego miejsca parkingowego przed budynkiem oznaczonego symbolem MP-
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§ 3.
ZOBOWIAZANIA STRON

1. Deweloper zobowiazuje si¢ do wybudowania Budynku opisanego w § 1 ust. 2
tej umowy oraz ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu mieszkalnego i Lokalu
uzytkowego opisanych w § 2 pkt 1.1 tej umowy i przeniesienia na Nabywce¢ w drodze
umowy zawartej w formie aktu notarialnego (,Umowa Przyrzeczona”) w stanie
wolnym od wszelkich obcigzen z zastrzezeniem shuzebnos$ci 1 ograniczen opisanych w
§13 niniejszej umowy, prawa wlasnosci tego Lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego Lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej ustalonym na
zasadach okre§lonych w art. 3 ust. 3 Ustawy o wlasnos$ci lokali z dnia 24 czerwca 1994
roku, oraz prawami opisanymi w § 13 ust. 1 niniejszej umowy, a Nabywca na powyzsze
wyraza zgod¢ 1 zobowigzuje si¢ spetni¢ §wiadczenie pieni¢zne na rzecz Dewelopera na
poczet ceny nabycia opisanych wyzej praw, w wysokos$ci, terminach 1 na warunkach
okreslonych w § 4 t€] UMOWY.========mmmmmmm oo

2. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze Umowa Przyrzeczona, zostanie zawarta
W terminie pisemnie wyznaczonym przez Dewelopera, przy czym termin ten bedzie
przypadal nie pozniej niz do dnia ... roku w Kancelarii Notarialnej zaproponowanej
przez Dewelopera. Jesli Nabywca nie skorzysta z propozycji zawarcia Umowy
Przyrzeczonej w zaproponowanej przez Dewelopera Kancelarii Notarialnej, zawarcie
Umowy Przyrzeczonej nastapi przed notariuszem wskazanym przez Nabywce na terenie
miasta Sochaczewa i uprzednio zaakceptowanym przez Dewelopera.-----------

3. Nabywca o$wiadcza, ze nabycia dokona za fundusze pochodzace z ich majatku
wspolnego objetego wspolnoscia ustawowa majatkowa malzenska, w jakiej
pozostaja
lub
za fundusze pochodzace z jego majatku osobistego - do swojego majatku osobistego,
przy czym Nabywca oSwiadcza, Ze w jego zwiazku malzenskim obowigzuje ustrdj
rozdzielnosci majatkowej wprowadzonym umowa majatkowa malzenska objeta
aktem notarialnym sporzadzonym ... w dniu ... roku za Repertorium A nr ..., przy
czym nadto oswiadcza, ze od dnia sporzadzenia tejze umowy do chwili obecnej
przedmiotowy ustréj majatkowy nie ulegl zmianie.----

4. Nabywca zobowigzuje si¢ niezwlocznie poinformowaé¢ Dewelopera o kazdej
Zmianie stanu cywilnego lub malzenskiego ustroju majatkowego, majacej miejsce
W okresie obowigzywania nini€jSzej UMOWY. ================m=mmmmm oo oo oo oo oo

5. Nabywca o$wiadcza, ze nabycia Przedmiotu Umowy dokonywaé bedzie na cele
mieszkaniowe zwigzane z zabezpieczeniem swoich potrzeb mieszkaniowych.-------------

6. Strony zgodnie os$wiadczaja, Ze niniejsza umowa byla poprzedzona Umowa
rezerwacyjng Nnr: .... zawartg dnia ... roku, na podstawie ktorej Deweloper zobowigzat
si¢ do czasowego wylaczenia z oferty sprzedazy Lokalu, ktérego cena 1 (jednego)
metra kwadratowego powierzchni uzytkowej wynosi brutto ... (...) zlotych, w tym
podatek VAT w wysokos$ci okreslonej przepisami tj. wedle stawki 8%. W zwigzku z
powotang umowa rezerwacyjng Nabywca dokonat wptaty na rachunek bankowy
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Dewelopera oplaty rezerwacyjnej w kwocie ............. ztotych, co Deweloper
potwierdza. Opflata rezerwacyjna zaliczona zostanie na poczet ceny nabycia Lokalu
Mieszkalnego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4. ponizej. --

7. Strony niniejszym o$wiadczaja, ze wyrazaja zgode na przekazywanie kazdej ze
Stron lacznie lub z osobna, informacji i zaswiadczen dotyczacych miedzy innymi wptat i
wyptat z mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz przelewu praw z rachunku

NADYWCY. ===mmmmmmm e oo e e e e e e e e e e e e e e e

§ 4.
CEN

1. Strony ustalajg, ze - ustalona w powyzszej umowie rezerwacyjnej - cena brutto
nabycia Lokalu mieszkalnego wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej i praw
opisanych w § 2 (,,Cena”), z zastrzezeniem ust. 4 niniejszego paragrafu, fgczng kwote
brutto ... (...) zlotych ktora zawiera kwote podatku VAT w wysokosci okre§lone;j
przepisami tj. wedle stawki 8%0. --------=-m--m-mmmmm o

2. Z powyzszej Ceny Nabywca zaptacit juz Deweloperowi kwote ....., jako opftate
rezerwacyjng w zwigzku z umowg rezerwacyjng, o ktérej mowa w § 3. ust. 6., co
potwierdza Deweloper i odbior tejze kwoty kwituje. Deweloper zobowigzuje sie
przekaza¢ powyzsza oplate rezerwacyjng w terminie ... (..) dni od dnia zawarcia
niniejszej umowy deweloperskiej na indywidualny rachunek Nabywcy, wskazany
ponizej. Pozostalg czg$¢ ceny, to jest KwWote ...ceeeeee. ztotych, Nabywca zobowigzuje si¢
zaplaci¢ w nastepujacy SposOb:------=-====-mmmmmmmmnmmomemen

3. Calg powyzszg Ceng wskazang w ust. 1 powyzej w kwocie ... ztotych. Nabywca
zobowigzuje si¢ zaplaci¢ Deweloperowi w nastepujacych ratach, zgodnie z postepem
realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego:--------=--=======-mmmmmmmmmmmm oo

a) pierwsza rata w wysokosci ... (...) ztote w planowanym terminie do dnia ... (...)
roku, po uprzednim poinformowaniu przez Dewelopera o zakonczeniu I etapu
Przedsigwziecia Deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie,------------=-==-=--=--=---

b) druga rata w wysokosci ... (...) ztotych w planowanym terminie do dnia ... (...)
roku, po uprzednim poinformowaniu przez Dewelopera o zakonczeniu II etapu
Przedsiewzigcia Deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie, -

przy czym jesli w terminach wskazanych pod lit. a) — ...) powyzej nie dojdzie do
zakonczenia  wskazanych etapow  Przedsiewzigcia  Deweloperskiego, zapfata
odpowiedniej raty nastagpi w terminie do 3 (trzech) dni od otrzymania przez Nabywce
informacji od Dewelopera o zakonczeniu danego etapu Przedsigwziecia
DeWeElOPErSKIBQO. === mmmmm oo o o e e e e e
3. Wplaty dokonywane be¢da przez Nabywce na Rachunek Wirtualny numer ...
prowadzony przez Bank Spotdzielczy w Sochaczewie z siedzibag w Sochaczewie.----------
4. Na ostateczng cene zakupu przedmiotu tej umowy beda mialy wplyw wylacznie
NAStEPUJGCE CZYNNIK:======mmmmmmmmmm e e oo e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
a) ewentualne roznice pomigdzy powierzchnig okreslong w niniejszej umowie,
a powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego. Jezeli powierzchnia
Lokali bedzie mniejsza, Deweloper zwroci Nabywcy kwote wyliczong w oparciu o cene
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jednostkowa lokalu opisang w § 4 ust. 5 Umowy, wynikajaca z rdéznicy pomig¢dzy
powierzchnig okreslong w umowie, a rzeczywistag powierzchnig okreslong na podstawie
obmiaru powykonawczego. Jezeli powierzchnia Lokali bedzie wigksza, Deweloper
bedzie uprawniony zwroci¢ si¢ do Nabywcy o doptate réznicy pomigdzy powierzchnig
okreslong w umowie, a rzeczywista powierzchnig okre$long na podstawie obmiaru
powykonawczego wyliczonej w oparciu o ceng jednostkowa lokalu opisang w § 4 ust. 5
Umowy. Kazdorazowo w przypadku wystapienia réznic obmiarowych powyzej 2%
(dwoch procent) w porownaniu do powierzchni projektowej Lokali, Nabywcy bedzie
przyshugiwalo prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania informacji od Dewelopera o powstatych réznicach w powierzchni Lokali
zprawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalne; wysoko$ci, w terminie 14
(czternastu) dni liczonych od zlozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, przy czym
§7 ust. 7 stosuje si¢ odpowiednio. Ponadto w przypadku gdy Deweloper zwrdci si¢ do
Nabywcy o doptate wynikajacg z r6znicy pomiedzy powierzchnig okreslong w umowie, a
rzeczywista powierzchnig okre$long na podstawie obmiaru powykonawczego wyliczonej
w oparciu o cen¢ jednostkowa lokalu opisang w § 4 ust. 5 Umowy, Nabywcy bedzie
przyshugiwalo prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania wezwania do doptaty kwoty wynikajacej z roznic obmiarowych z prawem do
zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysoko$ci, w terminie 14 (czternastu) dni
liczonych od ztozenia o$§wiadczenia o odstgpieniu od umowy, przy czym §7 ust. 7 stosuje
S1€ OAPOWIEANIO, ============m=mm e e e e e e e e e e e e e e e e

b) cena brutto uwzglednia stawk¢ podatku od towarow i ustug VAT (zwang dalej
»Stawka VAT”) obowigzujaca w dniu zawarcia umowy deweloperskiej 1 Strony
postanawiajg, ze w razie zmiany Stawki VAT powodujacej zmiang ceny brutto, kolejna
czg$¢ ceny brutto, ktorej termin zaptaty przypada po zmianie Stawki VAT, zostanie
odpowiednio zmieniona, to jest zwigkszona lub zmniejszona stosownie do zmiany
Stawki VAT, w przypadku zmiany stawek podatku VAT, w stosunku do obowigzujgcych
w chwili zawarcia niniejszej umowy, cena ulegnie stosownej zmianie, o czym Deweloper
poinformuje pisemnie Nabywce. W przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT
spowoduje zmian¢ ceny sprzedazy przedmiotu umowy, Nabywcy bedzie przystugiwato
prawo do odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania
zawiadomienia od Dewelopera, z prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej
wysokosci, w terminie 14 dni liczonych od zloZenia o$wiadczenia o odstgpieniu od
umowy. Jezeli w wyze] wymienionym terminie Nabywca nie zlozy stosownego
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, to wowczas bedzie zobowigzany do
uregulowania réznicy w cenie wynikajacej ze zmiany stawki podatku VAT, w terminie
14 (czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia, przy czym §7 ust. 7 stosuje si¢
OAPOWIEANIO. ====mmmm e oo o o o e e e

5. Deweloper przedstawi Nabywcy rozliczenie koncowe wynikajace ze zmian
opisanych w ust. 4 powyzej nie pdzniej niz w terminie 14 (czternastu) dni przed
odbiorem Lokali Rozliczenie wynikajace z przyczyn opisanych w ust 4. zostanie
dokonane najpdzniej do dnia poprzedzajacego dzien odbioru. W przypadku koniecznosci
rozliczenia roznic w powierzchni Lokali, Strony ustalajg cene jednostkowa brutto 1 m?
powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego na kwote ..... ()----------

6. Jesli Nabywca odstagpi od Umowy w przypadkach okre§lonych w § 4 ust. 4
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powyzej, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do otrzymania zwrotu dokonanych wptat
w nominalnej wysoko$ci, w terminie 30 (trzydziestu) dni liczonych od zlozenia
skutecznego oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy i otrzymania przez Dewelopera
pisemnej informacji od Nabywcy na jaki rachunek bankowy ma nastgpi¢ zwrot. Jezeli
Nabywca nie zlozy stosownego o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania pisemnych informacji / zawiadomienia od Dewelopera, to
wowczas Nabywca bedzie zobowigzany do uregulowania rdznicy w cenie, wynikajace;]
odpowiednio z (a) réznicy pomiedzy projektowang a rzeczywistag powierzchnig Lokali
lub (b) zmiany stawki podatku VAT, w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania
zawiadomienia Dewelopera W tym zaKresie. ----------=-m-mmmmm oo
7. Powierzchnia uzytkowa Lokali bedzie okreslona zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie szczegdélowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609 z pdézniejszymi zmianami)
przy uwzglednieniu Polskiej Normy PN-1SO 9836:1997. ----------mmmmmmmmmmm oo oo
8. Wszelkie wplaty beda dokonywane na rachunek bankowy wskazany w ust. 3.----

§ 5.
TERMINY | PROCEDURA ODBIORU

1. Deweloper o$wiadcza, ze roboty budowlane zwigzane 2z realizacja
Przedsigwzigcia rozpoczely si¢ dnia .... roku i zakonczone zostang do dnia ....... roku,
a Przedmiot Umowy bedzie gotowy do odbioru, zgodnie ze standardem wykonczenia
okreslonym w Zalaczniku nr 3 nie pdzniej niz do dnia ..... roku. Przez Lokal gotowy
do odbioru Strony rozumieja Lokal przygotowany do wykonania prac
wykonczeniowych, przy czym budynek, w ktorym znajduje si¢ Lokal bedzie posiadat
decyzje zezwalajacg na uzytkowanie.---------===-===-m=mmmmmmmmmm oo

2. Deweloper zobowiazuje si¢ wyda¢ Nabywcy Lokale, a Nabywca zobowigzuje si¢
je odebraé, w terminie do dnia ..... FOKU.=======mmmmmmmm o oo

3. Deweloper poinformuje Nabywce¢ pisemnie o terminie odbioru najpdzniej na 7
(siedem) dni przed odbiorem, przy czym Deweloper zapewni mozliwo$¢ dokonania
odbioru przy swietle dziennym. -==---======mmm oo s

4. Z przeprowadzonego odbioru sporzadzony zostanie protokoét odbioru podpisany
przez Nabywce 1 Dewelopera, jak rowniez przekazana zostanie Nabywcy instrukcja
uzytkowania Przedmiotu Umowy, co do ktorej Nabywca zobowiagzuje si¢ do jej
przestrzegania po uprzednim obowigzkowym zapoznaniu si¢ z jej trescig. W wyzej
opisanym protokole odbioru, Nabywca moze zglosi¢ wady przedmiotu umowy.
W protokole odnotowuje si¢ odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku
stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe
uznania wady istotnej przez Dewelopera. ----==-======nm oo oo e e

5. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
protokotu, o ktorym mowa powyzej, przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym trwatym
no$niku: 1) informacje o uznaniu wad albo 2) o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz
0 Przyczynach te] OUMOWY . --==== == e e o o e o e

6. Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie
uznania wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktérym mowa w ust. 5, uwaza si¢, ze
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uznal wady.-----------m oo
7. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania
protokotu, o ktorym mowa powyzej, usung¢ uznane wady.-----------==-==--====-==---m--m—---
8. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej staranno$ci, nie usunie wad
W terminie, o ktorym mowa w ust. 7, wskazuje inny termin usuni¢cia wad wraz
Z uzasadnieniem opoznienia. Termin ten nie moze powodowa¢ nadmiernych
niedogodnosci dla NabywcCy.--=---=--=--==-mmmmm oo
9. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 8 albo
nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na
usuniecie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu, Nabywca moze usung¢ wady na
KOSZt DEWEIOPEra. === m oo o o oo e e e
10. Nabywca moze odméwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze Przedmiot Umowy posiada wadg istotng i jednocze$nie Deweloper odmowi
uznania jej w protokole, o ktorym mowa powyzej. Wady i usterki, ktoére nadaja si¢ do
usuni¢cia 1 nie uniemozliwiaja normalnego uzytkowania Lokalu, nie stanowig
przeszkody w 0dbiorze LoKalu.------======mmmm e oo
11. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 10, nic ma wplywu na bieg
terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3. Ustawy Deweloperskiej.------------=-==----------
12. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym
mowa powyzej, stosuje si¢ postanowienia ust. 7-9 powyzej, z tym ze po bezskutecznym
uplywie terminu na usuniecie wady istotnej, Nabywca moze odstgpi¢ od umowy.---------
13. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzglgdu na wade istotng, strony
ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie tej wady przed
dokonaniem powtornego odbioru. Do powtérnego odbioru stosuje si¢ postanowienia
WSKazane W USE. 3-10.--=mmnmmmmm e e e e e
14, Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtornego
odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego.
Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego
W terminie miesigca od dnia 0dmMOWY. -====-===mmmmm oo
15. Bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej, ulega
zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy
budowlanego, o ktorej mowa w ust. 14, ---=--mmmmmmmmm oo
16. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg budowlanego w opinii, o ktorej
mowa w ust. 14, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy.--------------
17. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej, koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzaja
W calosci Nabywee. =====memmmmmmmmem e e oo oo e e e e e e e
18. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce¢ budowlanego istnienia wady
istotnej, koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego obcigzaja
W calosci Dewelopera. -=======m=mmmmemmme oo e e e eeeee
19. Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego
migdzy Deweloperem a Nabywca nastgpuje najpézniej w dniu zawarcia Umowy
P ZYIZECZONE . === === m e o o e e e e e oo
20. Jezeli wada Przedmiotu Umowy zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie
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od dnia podpisania protokotu, o ktorym mowa powyzej, do dnia zawarcia z
Deweloperem Umowy Przyrzeczonej, Nabywca moze zglosi¢ taka wade Deweloperowi.
Postanowienia wskazane w ust. 5-9 stosuje si¢ odpowiednio, z tym ze bieg terminéw, o
ktérych mowa w ust. 5 1 7, rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wady.--------------------------
21. W przypadku zalegania przez Nabywce w wyznaczonym przez Dewelopera dniu
odbioru Przedmiotu Umowy z zaptata jakichkolwiek czeéci Ceny na rzecz Dewelopera
Z tytulu niniejszej umowy, Deweloper nie ma obowigzku wydania Przedmiotu Umowy.
Odbior zostanie dokonany w terminie wyznaczonym przez Dewelopera przypadajacym
do 14 (czternastu) dni kalendarzowych po uiszczeniu zaleglych naleznosci wraz
Z odsetkami ustawowymi za OPOZNIENIE. =================m === o e oo
22. 7 dniem przekazania Przedmiotu Umowy, na Nabywce przechodza ryzyka
i koszty utrzymania Przedmiotu UmMOWY . ==--=-====mmmmm o oo oo oo e
23. Protokoét przekazania Lokalu podpisany przez Nabywce i Dewelopera stanowi
podstawe¢ do naliczania optat administracyjno-czynszowych na podstawie Umowy
0 Administrowanie, o ktorej mowa w § 12 ponizej.----=--============mmmmmmmmm oo oo

§ 6.
ZAWARCIE UMOWY PRZYRZECZONEJ

1. Zawarcie Umowy Przyrzeczonej, nastapi w formie aktu notarialnego
w terminie, o ktorym mowa w § 3 ust. 2 nini€jSzej UMOWY. ==-=================nmmmmmmmnmmme-
2. Deweloper zobowigzuje si¢ poinformowa¢ Nabywce o terminie podpisania
Umowy Przyrzeczonej, nie pozniej niz na 7 (siedem) dni przed planowanym
POAPISANIEM T UMWY . === === e m e oo o e
3. Warunkiem zawarcia Umowy Przyrzeczonej jest uregulowanie przez Nabywce
wszystkich nalezno$ci wynikajacych z niniejszej umowy na poczet Ceny, w tym zaplaty
odsetek, jezeli beda one wynikaty z tresci te] UMOWY. -=---===-=======mcmmmmm oo
4. Wszelkie koszty zwigzane z przeniesieniem wilasnosci Lokalu, w tym oplaty
notarialne oraz oplaty za wpis do ksigg wieczystych, obcigza¢ beda w catosci Nabywce.-

§7.
ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejSzej UMOWY: -==================nmmmmmmmmmmmmmmme
a) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa
w art. 35 Ustawy DeWeloperskig],---=-==-====-nmmmmmmm oo oo oo
b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian,
0 ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,----=--=============m=nmmnmmmumm--
C) jezeli Deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach,-------------
d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy, -------============n=mmmenuun--
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e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umoweg deweloperska,
nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego,
stanowigcego zalgcznik do Ustawy Deweloperskiej,----------------==--=--==-mmmomoomoom -

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajagcych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajagcym z tych umow,--------=--==-==-===-=-=----m--mo---

g) w przypadku gdy po wypowiedzeniu przez Bank umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskig],--==-==-==-mmmmm oo oo oo

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
DeWelOPErSKIE], === mmmmmm oo oo e

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie,-----------------

J) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego, lokalu uzytkowego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy DewelopersKie],-----==-==mmnmm oo o oo e e

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy DeweloperskKigj,--------=-=======-mmmmmmmm oo

) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadio$Cciowe. -===-======mmmmmmm oo oo e
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt a)-e) powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej

ZAWAI Cl@. ==========m=mm == me e e e e e e e e e e e e e e e e e
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt f) powyzej, przed skorzystaniem

z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy

termin na przeniesienic praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie

bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia. -----

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt g) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu S$rodkéw

zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie]. ----=-=-===mnmnmmmmmm oo oo
5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt h) powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia jej

7 L R
6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt i) powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uplywie 60 (sze$é¢dziesigciu) dni od dnia

podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy

DEWEIOPEISKIE]. === == mmmm e e e e e e
7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie do dnia

zawarcia Umowy Przyrzeczonej, z uprawnieniem do naliczenia odszkodowania za

wstrzymanie Lokali ze sprzedazy w wysokosci 2% ceny brutto, okreslonej w § 4 ust. 1 w

przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub

wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
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uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze niespelienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dzialaniem sily WyZszej.=======n==nmmmmmmmm e mm e e e e eae
8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, z uprawnieniem do
kary umownej w wysokosci 2% ceny brutto, okreslonej w § 4 ust. 1 w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokali lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szes¢dziesigeiu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem
SHY WYZSZEJ.====mmmmmmmmmm e e o e e e e e e e e e e e e e
9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy
wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej za zaptata oznaczonej sumy. -------===-==--------
10. W przypadku skorzystania przez Nabywceg z prawa odstgpienia, o ktéorym mowa
w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca
nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od niniejszej umowy.-------------
11. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
| Z zastrzezeniem postanowien §7 wust. 17, zwroci¢ Nabywcy $rodki wyplacone
Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
W zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej. -----=========mmmmmmmmm oo
12. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia, o ktorym
mowa w art. 38 Ustawy Deweloperskiej, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poSwiadCzonymi. -==-=======mmm oo oo
13. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca jest obowigzany
wyrazi¢ 1 doreczy¢ Deweloperowi w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania
oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy, zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 Ustawy Deweloperskiej, w formie
z podpisem notarialnie poswiadczonym. W przypadku niedopetnienia przez Nabywce
obowigzku o ktorym mowa w zdaniu wczesniejszym, Deweloper (po bezskutecznym
uptywie terminu o ktorym mowa w zdaniu wcze$niejszym) bedzie uprawniony do
zadania zaptaty przez Nabywce zryczattowanego odszkodowania w wysokosci: 10.000,-
(dziesigé tysiecy) zlotych, =====mmmmmmmm e oo oo e e
14. Nabywca ma ponadto prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie do
dnia zawarcia Umowy Przyrzeczonej, z zachowaniem prawa do kary umownej w
wysokosci 2% ceny brutto okreslonej w umowie deweloperskiej, w przypadku zwloki w
przekazaniu Lokali trwajacej powyzej 45 dni, jednak po uprzednim pisemnym
wyznaczeniu Deweloperowi dodatkowego terminu 30 (trzydzie$ci) dni. W powyzszym
okresie zwloki wylaczone jest ustawowe prawo odstgpienia Nabywcy. W przypadku
odstgpienia od niniejszej umowy wskutek okolicznosci okreslonych w niniejszym
ustepie, zwrot §rodkow pienieznych wraz z karg umowng wynoszaca 2% ceny brutto
okreslonej w niniejszej umowie, nastapi na zasadach opisanych w § 7 ust. 17 niniejszej
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15. W przypadku nieuzyskania kredytu bankowego przeznaczonego na sfinansowanie
Ceny zakupu przedmiotu niniejszej umowy, Nabywca w terminie 45 (czterdziestu pigciu)
dni od dnia zawarcia niniejszej umowy bedzie uprawniony do zlozenia wniosku
u Dewelopera o rozwigzanie niniejszej umowy, a podstawa do ztozenia takiego wniosku
bedzie przedlozenie Deweloperowi decyzji banku zawierajacej informacje o odmowie
przyznania finansowania na zakup Lokali. W takim przypadku w terminie do 14
(czternastu) dni od otrzymania wniosku Nabywcy wskazanego w zdaniu wcze$niejszym,
Strony dokonaja rozwigzania niniejszej] umowy w formie aktu notarialnego na mocy
porozumienia stron, a koszty zwigzane z rozwigzaniem nNiniejszej umowy, Ww
szczegOlnosci takie jak wynagrodzenie notariusza, oplaty sadowe] zwigzane] z
wykresleniem roszczenia Nabywcy, oplaty za ztozenie wniosku droga elektroniczng 1
koszty wypisOw porozumienia obcigzajg w catosci Nabywce, ----============mmmmmmmemmomemae

16. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy jednej ze Stron, Deweloper
dokona zwrotu wplat dokonanych przez Nabywce, w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia odstgpienia od niniejszej umowy i pisemnego wskazania rachunku bankowego, na
ktory ma nastgpi¢ zwrot. W przypadku zawarcia przez Nabywce umowy o przelew
wierzytelnosci z Bankiem kredytujacym, zwrot sSrodkow nastapi w ciggu 30 (trzydziestu)
dni od uzyskania pisemnej informacji z Banku o sposobie rozliczenia dokonanych wpfat.

17. Nabyweca bedzie réwniez uprawniony do otrzymania kary umownej w wysokosci
2% ceny brutto okreslonej w § 4 ust. 1 niniejszej umowy wowczas, gdy Nabywca nie
wykona prawa odstgpienia od niniejszej umowy, jednakze bedzie dochodzit od
Dewelopera roszczenia z tytulu niewykonania umowy deweloperskiej z winy
Dewelopera, rezygnujac z zawarcia Umowy Przyrzeczonej.-------=-=============mmmmmmouuuoe-

18. Ponadto prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej przystuguje gdy: -------------
a) ewentualne réznice pomiedzy powierzchnig okreslong w umowie deweloperskiej, a
powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego. Jezeli powierzchnia
Lokalu bedzie mniejsza, Deweloper zwroci Nabywcy kwote wyliczong w oparciu o ceng
jednostkowa lokalu opisang w § 4 ust. 5 umowy deweloperskiej, wynikajacej z réznicy
pomiedzy powierzchnig okreslong w umowie, a rzeczywistg powierzchnig okreslong na
podstawie obmiaru powykonawczego. Jezeli powierzchnia Lokalu bedzie wigksza,
Deweloper bedzie uprawniony zwréci¢ sie¢ do Nabywcy o doplate réznicy pomiedzy
powierzchnig okreslong w umowie, a rzeczywista powierzchnig okreslong na podstawie
obmiaru powykonawczego wyliczonej w oparciu o cen¢ jednostkowa lokalu opisang w §
4 ust. 5 umowy deweloperskiej. Kazdorazowo w przypadku wystgpienia roznic
obmiarowych powyzej 2% w poroéwnaniu do powierzchni projektowej Lokalu, Nabywcy
bedzie przystugiwalo prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej terminie 14 dni od
dnia otrzymania informacji od Dewelopera o powstatlych réznicach powierzchni Lokalu z
prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokos$ci, w terminie 14 dni
liczonych od zloZenia o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej, przy czym
§7 ust. 7 umowy deweloperskiej stosuje si¢ odpowiednio. Ponadto w przypadku gdy
Deweloper zwrdci si¢ do Nabywcy o doplate wynikajaca z roznicy pomigdzy
powierzchnig okre§lona w umowie deweloperskiej, a rzeczywista powierzchnig okreslong
na podstawie obmiaru powykonawczego wyliczonej w oparciu o cen¢ jednostkowa lokalu
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opisang w §4 ust. 5 umowy deweloperskiej, Nabywcy bedzie przyshigiwalo prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania
do doptaty kwoty wynikajacej z réznic obmiarowych z prawem do zwrotu dokonanych
wptat w nominalnej wysokosci, W terminie 14 dni liczonych od zlozenia o$wiadczenia o
odstagpieniu od umowy deweloperskiej, przy czym § 7 ust. 7 umowy deweloperskie;j
stosuje si¢ odpowiednio, T
b) w przypadku zmiany stawek podatku VAT, w stosunku do obowigzujacych chwili
zawarcia umowy deweloperskiej, cena ulegnie stosownej zmianie, 0 czym Deweloper
poinformuje pisemnie Nabywce. W przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT
spowoduje zmiang ceny sprzedazy przedmiotu umowy deweloperskiej, Nabywcy bedzie
przystugiwato prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od
otrzymania zawiadomienia od Dewelopera, z prawem do zwrotu dokonanych wptat w
nominalnej wysoko$ci, w terminie 14 dni liczonych od zlozenia oS$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej. Jezeli w wyzej wymienionym terminie Nabywca
nie ztozy stosownego o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, to wowczas
bedzie zobowigzany do uregulowania rdéznicy w cenie wynikajacej ze zmiany stawki
podatku VAT, w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia, przy czym § 7 ust. 7
umowy deweloperskiej stosuje si¢ odpowiednio. ==--===========mmmmmmmm oo

§ 8.
ODPOWIEDZIALNOSC DEWELOPERA

1. W przypadku zwloki Dewelopera w wydaniu Lokali, Deweloper zaptaci
Nabywcy kare umowng w wysokos$ci odsetek ustawowych za op6znienie od ceny brutto
okreslonej w § 4 ust. 1, za kazdy dzien zwloki.---------======-mmmmmm oo

2. W przypadku zwloki Dewelopera w zawarciu Umowy Przyrzeczonej, Deweloper
zaptaci Nabywcy kar¢ umowng w wysokos$ci odsetek ustawowych za op6znienie od ceny
brutto okreslonej w § 4 ust. 1, za kazdy dzien zwloki.------=---===-==m-mmmmmmm oo

§9.
ODPOWIEDZIALNOSC NABYWCY

1. W przypadku zwloki Nabywcy z zaplata Ceny, Deweloper naliczy odsetki
ustawowe za opoznienie liczone od uplywu termindw platnosci okreslonych w § 4 do
dnia zaplaty.---==-=memem e e eeeee

2. W przypadku zwloki Nabywcy w zawarciu Umowy Przyrzeczonej, Nabywca
zaptaci Deweloperowi kar¢ umowng w wysokos$ci odsetek ustawowych za opdznienie od
ceny brutto okreslonej w § 4. ust. 1, za kazdy dzien zwloki.-------==-==-==-mmmmmmmmmom oo

§ 10.
UPRAWNIENIA INFORMACYJNE NABYWCY

1. Nabywca ma prawo do otrzymywania od Dewelopera informacji na temat stanu
zaawansowania prac budowlanych Przedsiewzigcia.---==============mmmmmmmmm e
2. Nabywca ma prawo do wizyty na terenie budowy w trakcie organizowanych
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przez Dewelopera ,,dni otwartych dla mieszkan sprzedanych”, jednak nie wcze$niej niz
po zakonczeniu tzw. stanu surowego zamknigtego obiektu, po uprzednim uzgodnieniu
terminu wizyty z Deweloperem. Do tego czasu Nabywca ma prawo wgladu do
dokumentacji zdjeciowej sporzadzanej przez Dewelopera z biezacego postepu prac.------

3. Nabywca ma prawo do otrzymania dokumentow bedacych w posiadaniu
Dewelopera 1 nicobjetych tajemnicg, niezbednych do uzyskania kredytu na
sfinansowanie nabycia Przedmiotu Umowy. Wniosek o przygotowanie zadanych
dokumentéw winien mie¢ forme pisemng i zawiera¢ nazwy bankéw, do ktorych wniosek
kredytowy jest skladany.==--=======-mmmemmmm oo e

§11.
REKOJMIA

1. Deweloper udziela rekojmi zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego w zakresie
Przedmiotu Umowy liczonej od jego protokolarnego przekazania Nabywcy.---------------
2. Deweloper nie bedzie odpowiedzialny z tytulu r¢kojmi, jezeli przyczyna
zgloszonych wad lub usterek bedzie nieprawidlowa eksploatacja Lokali lub czgsci
wspolnych polegajaca w szczeg6lnosci na zniszczeniu lub uszkodzeniu elementéw
Lokali lub nieruchomosci wspolnej, lub dopuszczeniu przez Nabywce do spadku
temperatury w Lokali ponizej 10 OC.---mmnmmmmmmmm s oo oo oo e
3. W przypadku sytuacji awaryjnych, Deweloper zobowigzuje si¢ do dolozenia
nalezytej starannos$ci w celu niezwlocznego usuniecia awarii. W przypadku nieusunigcia
wad, usterek lub brakoéw w wyzej] wymienionych terminach, Nabywcy beda
przystugiwacé pozostale uprawnienia przewidziane w Kodeksie Cywilnym.------------------
4. Strony zgodniec postanawiaja, ze dokonujac odbioru Lokali, Nabywca jest
zobowigzany do zbadania z nalezytg starannoscig stanu technicznego tychze Lokali oraz
jakosci wykonanych prac.--=---========m=mmmmm oo e
5. Ustala sie, iz usterki stanowigce mikropgkniecia tynkow w Lokalach (jesli
podlega¢ beda odpowiedzialnosci z tytulu rekojmi) zostang usunigte w okresie ostatnich
3 (trzech) miesiecy obowigzywania okresu r¢Kojmi.---=---===-======mmmmmmmmmmm oo

§ 12.
ZARZAD CZESCIAMI WSPOLNYMI NIERUCHOMOSCI

Sposob zarzadu nieruchomos$cia wspolng zostanie okreslony w pierwszej umowie
ustanowienia odr¢bnej wlasnosci Lokalu w ramach Przedsigwzigcia.--------=--==-==---------

Deweloper zapewni administrowanie nieruchomos$cia wspdlng we wlasnym zakresie
lub przy pomocy firmy zarzadzajacej, ktéra bedzie administrowa¢ cze$ciami wspdlnymi
Nieruchomosci, o ktéorej mowa w § 1 ust. 1 na koszt Nabywcy i na warunkach
okreslonych w odrgbnej umowie o administrowanie. Umowa o administrowanie bedzie
zawarta na czas okre$lony, tj. do dnia zawarcia Umowy Przyrzeczonej, przy czym
Nabywca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje fakt, ze w pierwszej umowie sprzedazy
Lokalu w ramach Przedsigwzigcia, zarzad Nieruchomos$cia Wspo6lng zostanie powierzony
Zarzadcy w trybie art. 18 ustawy o wlasnosci lokali.-----==--======mmmmmmm e
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Nabywca ponosi koszty eksploatacji budynkéw oraz Lokalu od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po odbiorze lokalu. Ponosi tez koszty zwigzane z administracja
I utrzymaniem urzadzen wspolnych budynkow i nieruchomos$ci gruntowej. Koszty sa
liczone proporcjonalnie do udziatu we wspotwlasno§ci. ----------=-=--=-mm-mmmmmmmmm oo

§ 13.
USTALENIA DODATKOWE

1. Nabywca wyraza nieodwolalnie zgode, na dokonanie przez Dewelopera podziatu
do uzywania nieruchomos$ci, w ten sposob, ze wspdlnej wiascicielowi Lokalu bedzie
przystugiwato bezterminowo, na zasadach wylacznosci, bezptatnie prawo do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci wspdlnej przyleglej do tegoz Lokalu oraz
przylegltych do tegoz Lokalu tarasoéw na parterze i balkonéw na pietrze, o ktorych mowa
W § 2 USE. 2. mmmmm oo oo e e
Powyzszy podziat zostanie dokonany w aktach notarialnych stanowigcych umowy
sprzedazy lokali w ramach Przedsiewzigcia, na co Nabywca wyraza nieodwotalnie zgode
i na potrzeby ustanowienia podziatu quoad usum udzieli Deweloperowi wymaganego
W tym zakresie pelnomocniCtwa. —=-==-====mmmmmm oo oo
Nabywca os$wiadcza, iz bedzie przestrzegal zasad podziatu nieruchomosci wspdlnej do
korzystania lub wspolkorzystania, ustalonych zgodnie z postanowieniami powyzszymi
oraz, ze nie bedzie z tego tytulu wysuwaé¢ zadnych roszczen w stosunku do
jakichkolwiek podmiotOW.===-=====mmmmmmmmm oo oo

2. Nabywca akceptuje fakt, iz Grunt bedzie obcigzony shuzebnos$ciami przesylu na
rzecz dostawcoOw medidow. Nabywca wyraza nieodwotalnie zgode na zbycie przez
Dewelopera 1 na jego rachunek sieci lub przylaczy stuzacych do dostawy mediow,
W szczegdlnosci sieci lub przylaczy kanalizacyjnych, wodociggowych, energetycznych,
telefonicznych,  informatycznych  przedsiebiorstwom  dostarczajagcym — media.
Jednoczesnie Nabywca oswiadcza, ze zostal przez Dewelopera poinformowany, na co
jednoczesnie wyraza zgode, ze w zwigzku z funkcjonowaniem sieci lub przylaczy,
W ramach umoéw zawartych z dostawcami medidéw moze zosta¢ przewidziany obowigzek
ponoszenia kosztéow zwigzanych z dzierzawa/najmem sieci lub przytaczy stanowigcych
wlasno$¢ dostawcow mediow, ktore to koszty docelowo beda po stronie wspdlnoty
mieszkaniowej w obrebie Nieruchomosci. Nabywca nadto akceptuje fakt, iz Grunt bedzie
obcigzony nieodptatnymi stuzebnos$ciami gruntowymi.---==-=============mmmmmmmmmmmm oo

Nabywca o$wiadcza, ze w powyzszym zakresie w Umowie Przyrzeczonej udzieli
Deweloperowi stosownych pelomocnictw, przy czym pelomocnictwa te beda
nieodwolalne oraz nie wygasng na wypadek §mierci mocodawcy.----=--============mmnmum--

3. Nabywca zobowiazuje si¢ partycypowaé¢ w kosztach zwigzanych z utrzymaniem
szlabanow, furtek 1 bram, droég dojazdowych, chodnikdéw, naziemnych miejsc
parkingowych oraz SieCi | przylgezy.-----==-=-===-=mmmmmm oo o e

4. Deweloper zastrzega sobie prawo wprowadzenia w Lokalu, jak rowniez
w zagospodarowaniu terenu niewielkich zmian w trakcie robot wynikajacych ze wskazan
nadzoru autorskiego lub innych koniecznych zmian, ktére nie pogarszaja standardu
przedmiotu niniejszej umowy, a s3 racjonalnie konieczne w toku prowadzenia robot
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budowlanych, przy czym dopuszcza si¢ taczenie lub podziat lokali w obrgbie
Przedsigwzigcia, w tym poprzez wiaczenie czgsci nieruchomosci wspolnej, w tym zmian
wprowadzonych na wniosek poszczeg6lnych nabywcow lokali i zwigzang z tym zmiang
ilodci miejsc postojowych, a ostateczna wielko$¢ udzialu w nieruchomosci wspdlnej
zostanie ustalona przy uwzglednieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci
lokali.---------------

5. Nabywca wyraza zgode na przetwarzanie jego danych osobowych podanych
w umowie lub innych dokumentach do celow zwigzanych z wykonywaniem niniejszej

6. Wszelka korespondencje pomigdzy Stronami w sprawie realizacji niniejszej
Umowy nalezy przesyla¢ na adres:-----=========m=mmmmmmm oo oo
Deweloper: jak w komparycji niniejszego aktu notarialnego,------------------=-=----------
Nabywca: jak w komparycji niniejszego aktu notarialnego.----------------=--=--=----—----
7. Strony zobowigzuja si¢ do zawiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie adresu
wskazanego w tym akcie w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od dnia, w ktérym
nastgpita zmiana. W przypadku braku takiego zawiadomienia korespondencja bedzie
dokonywana na adresy w tym akcie WSKazane. ------=-==-======-mmmmmmm oo oo oo
8. Deweloper zobowigzuje si¢ do wystawienia Nabywcy faktur VAT z tytulu
zawarcia niniejsze] Umowy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wpltywu $rodkéw na
konto Dewelopera. Nabywca niniejszym wyraza zgode na to, by Deweloper wystawiat
mu i przesytal w formie elektronicznej na nastepujacy adres mailowy: ... ----------------—-
faktury VAT oraz duplikaty faktur VAT do faktur VAT wystawionych 1 przestanych w
formie elektronicznej. W przypadku, gdy przeszkody formalne Ilub techniczne
uniemozliwia Deweloperowi wystawienie 1 przeslanie ww. faktur w formie
elektronicznej, a takze w przypadku cofnigcia przez Nabywce zgody, o ktoérej mowa
powyzej, faktury VAT lub ich duplikaty zostang przestane w formie papierowej. Strony
postanawiaja, ze cofnigcie przez Nabywce akceptacji, o ktérej mowa powyzej lub zmiana
adresu e-mail moze nastgpi¢ poprzez zlozenic Deweloperowi odpowiedniego
oswiadczenia w tym przedmiocie w formie pisemnej zastrzezonej pod rygorem
niewaznos$ci. Nabywca upowaznia Dewelopera do wystawiania faktur VAT bez jego
PO IS U === === == o o o e e
9. Oprocz wysytania korespondencji w powyzszy sposob wszelka korespondencja
miedzy Stronami wynikajaca z postanowien niniejszej umowy moze by¢ rowniez
dorgczana za pomoca poczty elektronicznej, albo podobnych $rodkéw indywidualnego
porozumiewania si¢ na odleglos¢, jesli uprzednio Strony wyrazily na to pisemna zgode,
podajac adres, na ktory korespondencja powinna by¢ wyslana.----------=--=--=--mmnmmmemeu-o-
10. Nabywca o$wiadcza, ze w Umowie Przyrzeczonej wyrazi nieodwolalng zgode¢ na
dysponowanie przez Dewelopera lub podmiot przez Dewelopera wskazany
nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 roku poz. 682 z pdzniejszymi zmianami), W tym na
wypadek istotnej i uzasadnionej potrzeby uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na
budoweg po zawarciu przez Strony Umowy Przyrzeczonej, z zastrzezeniem, iz zmiany
i prowadzone prace budowlane nie beda dotyczyly przedmiotu tej umowy ani
nieruchomos$ci wspolnej, z wyjatkiem znajdujacych si¢ na niej drég wewngtrznych
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obshugujacych Przedsiewzigcie Deweloperskie. Zgoda wygasa wraz z zakonczeniem prac
budowlanych prowadzonych w ramach realizacji sasiadujacych z Nieruchomoscia
przedsiewzig¢ lub prac budowlanych w obrgbie nieruchomosci sasiednich. -----------------
11. Nabywca wyraza zgodg¢ na przesyltanie informacji handlowych dotyczacych lokali
oferowanych w ramach Przedsigwzigcia droga pocztowa i elektroniczng przez
D WO, == m o e
12. Nabywca wyraza zgode oraz w Umowie Przyrzeczonej wyrazi zgod¢ na
bezptatne umieszczenie na Nieruchomosci do czasu sprzedazy ostatniego lokalu w
Budynku tablicy reklamowej, na ktorej beda umieszczane informacje dotyczace
sprzedazy lokali przez Dewelopera oraz kontenera sprzedazowego do obstlugi sprzedazy
tych loKali.-=-==-mm e mrm oo
13. Nabywca wyraza zgode na ewentualne pofaczenie lub podziat przez Dewelopera
lokali mieszkalnych 1 niemieszkalnych poprzez wyburzenie lub wybudowanie $ciany
dziatowej (wypehiajacej) oddzielajacej te lokale z zachowaniem obowigzujacych
przepisdOw prawa oraz norm technicznych i zasad sztuki budowlanej.-----------==---=--------
14. Nabywca wyraza zgode oraz w Umowie Przyrzeczonej wyrazi zgode na
ewentualne przeksztalcenie kazdego z lokali mieszkalnych na lokale uzytkowe, przy
czym lokale te przeznaczone mogg by¢ pod roznego rodzaju dzialalnos¢, w tym:
salonow, butikow, restauracji, kawiarni, bankoéw, aptek, sklepow 1 lokali ushugowych
oferujacych towary spozywcze i konsumpcyjne, w tym napoje alkoholowe itp., oraz
wyrazi zgode, na fakt, iz w tak przeksztalconych lokalach kosztem i staraniem podmiotu
przeksztalcajacego prowadzona bedzie zgodnie z wymaganiami wynikajagcymi z
obowigzujacych przepisow 1 pod warunkiem uzyskania stosownych zezwolen,
dziatalno§¢ wskazana powyzej, w ramach ktorej wykonywane beda zwyczajowe
czynno$ci zwigzane z oferowaniem towardow i ustug oraz biezagcym funkcjonowaniem
lokali o przeznaczeniu innym niz mieszkalne i na umieszczenie przez nabywcow tychze
lokali w miejscu przewidzianym przez projektanta Budynku o wymiarach okre$lonych
przez projektanta szyldow reklamowych Ilub tablic informacyjnych i1 na fakt, iz
przeksztalcajacy lokale mieszkalne w lokale uzytkowe, poza kosztami zwigzanymi z
umieszczeniem, zmiang oraz utrzymaniem szyldu reklamowego lub tablicy
informacyjnej nie beda ponosili na rzecz wspolnoty mieszkaniowej dodatkowych opfat z
tym Zwigzanych. ==--===-==mmmmm e e e e e
15. Strony o$wiadczaja, ze w przypadku gdy dojdzie do rozwigzania lub odstapienia
od umowy z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy, w przypadku wprowadzenia zmian
aranzacyjnych z inicjatywy Nabywcy, Nabywca ponosi¢ bedzie koszty doprowadzenia
przez Dewelopera Lokali do stanu pierwotnego a Deweloper uprawniony bedzie do
przeprowadzenia takich prac na koszt i ryzyko Nabywcy.--------=====-mmmmmmmmmmmmmmmmoeeeoe
16. Strony zgodnie ustalaja, Zze w przypadku wystapienia ewentualnych sprzecznosci
pomiedzy ustaleniami wskazanymi w standardzie wykonczenia a rozwigzaniami
wskazanymi w projekcie budowlanym, projekcie wykonawczym lub powykonawczym,
metryczce lub wizualizacji, Strony nadaja pierwszefnstwo rozwigzaniom wynikajacym ze
standardu wykonczenia (zgodnie ze standardem wykonczenia okre§lonym w Zataczniku

17. Nabywca w Umowie Przyrzeczonej wyrazi zgod¢ na przeniesienie na rzecz
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wspoOlnoty mieszkaniowej praw 1 obowigzkéw wynikajacych z wszelkich umow
zawartych przez Dewelopera z podmiotami trzecimi zwigzanych z obstuga
nieruchomosci wspdlnej 1 lokali, w szczeg6lnosci dotyczacych dostawy mediow, ciepta,
wody, odprowadzenia wod opadowych, sciekdw, obstugi wind i monitoringu. -------------

18. Nabywca w Umowie Przyrzeczonej wyrazi zgode i1 udzieli Deweloperowi
petnomocnictwa do wszelkich czynnosci jakie okaza si¢ niezb¢dne do zmiany wielkosci
udzialbw w nieruchomos$ci wspolnej zwigzanych z nabyciem Lokalu w zakresie
umozliwiajacym dostosowanie wysokosci udzialdw w nieruchomosci wspdlnej do
ustawy o wilasnosci lokali, w szczegdlnosci do ustalenia w drodze umowy, o ktorej mowa
w art. 3 ust. 7 Ustawy o wlasnosci lokali, wysoko$ci udziatbw w nieruchomosci
wspolnej, w tym zwigzanego z Lokalem, a ponadto do wzigcia udziatlu w Zebraniu
Wspdlnoty Mieszkaniowej z prawem glosu, ktorego przedmiotem porzadku obrad bedzie
powzigcie uchwaty w sprawie zmiany wysokosci udzialow w czg¢sciach wspdlnych
nieruchomosci, po uzyskaniu wypisow z kartoteki budynkoéw 1 lokali uwzgledniajacych
powierzchni¢ wszystkich lokali wyodrgbnianych w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego oraz do zlozenia zwigzanych z tym stosownych wnioskow
wieczystoksiegowych, przy czym Nabywca wyrazi zgodg, aby Deweloper byt
uprawniony do dziatania w imieniu pozostalych wspdtwilascicieli oraz do dzialania jako
strona czynno$ci oraz byl uprawniony do ustanawiania w tym zakresie dalszych
pelnomocnikow, a nadto petnomocnictwo to bedzie nieodwolalne oraz nie wygasnie na
wypadek $mierci mocodawcy, z zastrzezeniem, ze Nabywca nie bedzie ponosit
jakichkolwiek kosztow zwigzanych z ujawnieniem zmiany wysokosci udzialow w
nieruchomosci wspolnej we wlasciwych rejestrach (ksiegi wieczyste, ewidencja
gruntow), a Deweloper zobowigzany bedzie niezwlocznie powiadomi¢ Nabywce o
dokonanej zmianie wysokos$ci udzialtow w nieruchomosci wspolnej.---------==--====-==------

§ 14.
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszej Umowie stosuje si¢ przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz inne powszechnie obowigzujace przepisy prawa.-----------------
2. Zalagczniki stanowig integralng czg$¢ UmoOwy.-===========mmmmmmm oo
3. Ewentualne zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy aktu notarialnego.-------
4. Sadem miejscowo wiasciwym do rozpatrywania spordw zwigzanych z realizacja
niniejszej umowy jest wlasciwy sad powszechny.---=-=========mmmmmmmmm oo
5. Nabywca zapoznal si¢ szczegdlowo ze wszystkimi postanowieniami niniejszej
Umowy, a w szczego6lnosci z § 4 1 oSwiadcza, Ze sg one dla niego zrozumiale 1 w pehni je
AKCEPLUJ. = mmmmm oo e o oo e
6. Koszty wynagrodzenia notariusza zwigzane z zawarciem niniejszej umowy,
Wtym za sporzadzenie wypisOw aktow notarialnych wydawanych przy zawarciu
niniejszej umowy oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym, zwigzane z
wpisem do ksiggi wieczystej wnioskow zawartych w niniejszej umowie, obciazaja obie
Strony po POIOWIE. =====mmmmm e e e e e
7. Deweloper o$wiadcza, ze od dnia dorgczenia Nabywcy Prospektu
Informacyjnego wraz z zaltacznikami, nie zaszty zadne zmiany w zakresie informacji w
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nich zawartych, z wyjatkiem zmian wyr6znionych w Prospekcie Informacyjnym poprzez
wskazanie w przypisach daty wprowadzenia zmiany, a Nabywca wyraza zgod¢ na
wigczenie do tresci Umowy tych Zmian. ----=-=-==-=-m-mmmmmm e
8. Nabywca  o$wiadcza, ze odebrat od Dewelopera ~w  postaci
papierowej/elektronicznej Prospekt Informacyjny wraz z zalacznikami, zapoznal si¢
z lokalizacja Przedsigwzigcia, sposobem zagospodarowania Nieruchomosci, projektem
Lokali, zatlozeniami funkcjonalno-uzytkowymi pomieszczen Lokali oraz jego otoczenia,
Prospektem Informacyjnym wraz z zalacznikami, ktoére to dokumenty otrzymat
nieodplatnie, w terminie umozliwiajagcym zapoznanie si¢ z ich treScig przed zawarciem
niniejszej umowy, a ponadto oswiadcza, ze akceptuje warunki pozwolenia na budowe —
w rozumieniu art. 36a ust. 5 ustawy Prawo budowlane oraz akceptuje nieistotne
odstgpstwa od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia
na budowe¢ — W rozumieniu art. 36a ust. 5 ustawy Prawo budowlane — pod tym jednak
warunkiem, ze odstgpstwa te nie bedg dotyczyly Lokali i ich standardu, okreslonych
niniejszg umowa wraz z zalgcznikami.-==-==========mmm oo
9. Nabywca o$wiadcza, ze zostal poinformowany stosownie do tresci art. 26 Ustawy
Deweloperskiej o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z:;-----------------

- aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,-------------------
- aktualnym wydrukiem z Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego dla
Dewelopera,---------=--mm oo
- aktualnym wydrukiem ze strony internetowej Dewelopera, -----------------=-=-==---------
- pozwoleniem na budowe dla Przedsiewzigcia opisanego w § 1 tej umowy,--------------
- sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata (od dnia powstania

- dokumentem potwierdzajagcym zgode, o ktoérej mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy
DEWEIOPEISKIE . === == mmm o oo
10. Nabywca ma prawo domaga¢ si¢ od Dewelopera biezacych informacji

dotyczacych stanu prawnego inwestycji, to jest aktualnego odpisu ksiggi wieczystej oraz

aktualnych zaswiadczen o niezaleganiu w zaplacie podatkow wobec Urzgdu Skarbowego
oraz niezaleganiu w zaptacie sktadek wobec Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych i Urzedu

SKarDOWE(0. - == oo o o oo e e
11. Strony wylaczaja mozliwo$¢ przeniesienia praw i1 obowigzkow wynikajacych

z niniejszej] Umowy na osobe trzecig (niedopuszczalno$¢ cesji) poza wypadkami

okreslonymi w Ustawie Deweloperskie].---=============mmmmmmmmm oo
12. Niniejsza umowa podlega regulacji Ustawy Deweloperskiej z uwagi na fakt, iz

rozpoczecie sprzedazy Przedsigwzigcia nastgpito po dniu wejscia w zycie Ustawy

DEWEIOPEISKIE]. === = mmm e e e e e e e e
13. Strony poinformowane zostaly 0: ===========m=mmmmmmm o

- tresei i skutkach art. art. 64, 385°% 389, 390, 395, 481, 483 i 484 Kodeksu cywilnego, --

- treci i skutkach art. art. 6267, 626'°, 1047 Kodeksu postepowania cywilnego, — --------

- wybranych przepisach Ustawy Deweloperskiej - ustawy o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 roku poz. 695 z pézniejszymi zmianami). =----------------



-26 -

§ 15.
PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH I CESJA WIERZYTELNOSCI

1. Nabywca oswiadcza, iz stosownie do przepisow ustawy z dnia 10 maja 2018 roku
0 ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 roku, poz. 1781 z pdzniejszymi
zmianami), przyjmuje do wiadomosci, ze w zwigzku z zawarciem umowy kredytowej i
umowy o prowadzenie rachunku powierniczego, Bank bedzie przetwarzaé¢ dane osobowe
Nabywcy Lokali okreslone w niniejszej Umowie Deweloperskiej. W szczegolnosci
Nabywca o$wiadcza, ze przyjmuje do wiadomosci 1 wyraza zgod¢ na to, ze:----------------
- administratorem danych jest Bank,-----=-==-======mmms s
- dane zbierane s3 w zwigzku z udzielonym pelnomocnictwem i moga by¢
wykorzystane do celow zwigzanych z dziatalnos$cig Banku,------------==--=-m-mmmmmmmeme e
- zebrane dane mogg by¢ udostepniane podmiotom wskazanym w przepisach
prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci w ustawie Prawo bankowe,---------
- przyshuiguje mu prawo dostgpu do tresci jego danych oraz ich poprawiania na
warunkach okreslonych w ustawie o ochronie danych osobowych,--------=---=----==noun--
- podanie danych jest niezbedne do realizacji uprawnien wynikajacych
Z POWYZSZYCh POStANOWIEN, ========== === === e oo
2. Niniejszym Deweloper zawiadamia, ze swoja wierzytelno$¢ z tytulu zawartej
Z Nabywca umowy deweloperskiej objetej tym aktem przelal w rozumieniu przepisow
art. 509-518 Kodeksu cywilnego na rzecz Banku w celu zabezpieczenia wierzytelnosci
zwigzanej z udzielonym przez Bank finansowaniem Przedsi¢wziecia Deweloperskiego.-
3. Niniejszym Nabywca przyjmuje do wiadomos$ci i wyraza zgode na cesj¢ przez
Dewelopera na rzecz banku finansujacego Przedsiewziecie Deweloperskie wierzytelnosci
przystugujacej Deweloperowi z tytutu niniejszej umowy wobec Nabywcy o spetienie
$wiadczenia pienieznego na poczet Ceny.-----==--===mmmmmmmm oo oo

§ 16.
OBOWIAZEK INFORMACYJNY W ZAKRESIE OCHRONY DANYCH
OSOBOWYCH

Administratorem danych jest M-2 Orlinski Spotka jawna z siedzibg w Warszawie. Dane
osobowe przetwarzane sg w celu zawarcia i realizacji postanowien niniejszej umowy.
Podstawa prawng przetwarzania danych osobowych jest umowa. Informuje si¢, iz
prawnie usprawiedliwionym celem przetwarzania danych osobowych w zwiazku z
zawarciem umowy s3 obecnie obowigzujace przepisy prawa. Dane osobowe moga byc¢
przekazywane organom publicznym na mocy obowigzujacych przepisow prawa. Dane
osobowe moga by¢ ujawniane procesorom, czyli podmiotom przetwarzajacym dane
osobowe na zlecenie Administratora Danych Osobowych. Dane osobowe nie sa
przekazywane do pafstwa trzeciego. Dane osobowe zawarte w umowie przetwarzane
beda przez okres trwania umowy, a nastgpnie tak dlugo jak wynika to z przepisow prawa
lub prawnie uzasadnionego interesu  Administratora. Szczegblowe  okresy
przechowywania przewidziane s m.in. w przepisach podatkowych, prawa cywilnego i
przepisach o rachunkowos$ci. Informuje si¢ o prawie dostgpu do swoich danych
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osobowych, prawie do ich sprostowania oraz ograniczenia przetwarzania. Informuje si¢ o
prawie wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych a takze do prawa
przenoszenia danych. Informuje si¢ o prawie wniesienia skargi do organu nadzorczego.
Organem nadzorczym jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych z siedziba przy
ul. Stawki 2 w Warszawie. Podanie danych osobowych jest warunkiem zawarcia umowy.
Niepodanie danych osobowych begdzie skutkowalo brakiem zawarcia umowy oraz
realizacji jej postanowien. Informuje si¢, iz w procesie realizacji umowy nie wystepuje i
nie s3 podejmowane decyzje w oparciu o zautomatyzowane profilowanie. Administrator
danych nie przewiduje zmiany celu przetwarzania danych osobowych. -----------------------

§17.
DOKUMENTY

Do umowy zalgczono:-==-=======mmmmmmm oo e
- Plan Lokali — Zalgeznik nr 1,-----------mmm oo oo
- Prospekt Informacyjny Przedsiewzigcia wraz z zalgcznikami — Zalacznik nr 2,--
- Standard wykonczenia Lokalu — Zalacznik Nr 3,------------==---mmmmmmmm oo
- Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego - Zalacznik nr 4. ----------------

§ 18.
WNIOSEK WIECZYSTOKSIEGOWY

1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy, Strony zadajg, aby
Notariusz dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 ust 4 ustawy z dnia 14 lutego
1991 roku Prawo o notariacie (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 1001 z
pOzniejszymi zmianami) zlozyla za posrednictwem systemu teleinformatycznego do
Sadu Rejonowego w Sochaczewie V Wydziat Ksigg Wieczystych wniosek wieczysto —
ksiegowy tre$Ci NaStEPUJGCE]: —========n=mmmmmm = m oo o oo e e
1) o dokonanie w dziale III powyzszej ksiegi wieczystej Kw. nr PL10/00005066/9 —
Wpisu roszczenia na rzecz ... - wynikajgcego z zawarcia umowy deweloperskic]
dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym; ------------=--=mmemmumnmue-
2) o dokonanie w dziale III powyzszej ksiegi wieczystej Kw. nr PL10/00005065/2 —
wpisu roszczenia na rzecz ... - wynikajacego z zawarcia umowy deweloperskiej
dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, ---------=--=-=-emmmnmeuum-

2.Stawajacy wskazuja, ze wnioskodawcami w tym postgpowaniu sg Strony. ----------

3.Majac na wzgledzie prawidlowy tok postepowania wieczystoksiegowego
Notariusz poinformowala Stawajacych 0: --=========mmmmmmem oo
- spoczywajacym na stronach czynnos$ci notarialnej obowigzku poprawienia lub
uzupekienia wniosku - stosownie do art. 626" Kodeksu postgpowania cywilnego, --------
- mozliwosci zrzeczenia si¢ zawiadomienia o wpisie badz tez zadania doreczenia na
konto zalozone w systemie teleinformatyczn%/m elektronicznego postgpowania
wieczystoksiegowego. - stosownie do art. 626° § 1I' i P Kodeksu postepowania

CYWIINEQO, === mmmmmm e o e oo oo e e
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- skutkach zaniedbania obowigzku wskazywania aktualnego adresu do doreczen
wzglednie petnomocnika do dorgczen w Rzeczypospolitej Polskiej - stosownie do art.
626 Kodeksu postepowania CyWilnego, --------=---=======zzmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm e e
- mozliwosci zwrotu wniosku nienalezycie oplaconego, bez wezwania o uiszczenie
oplaty - stosownie do art. 511 §1 Kodeksu postepowania cywilnego. ---------=-=------------

4.Stawajacy stwierdzaja, ze zadaja dorgczenia zawiadomienia o wpisie, nie posiadajg
konta w systemie teleinformatycznym obstugujacym postepowanie wieczystoksiggowe, a
adresy wskazane w komparycji tego aktu notarialnego uznaja za adresy do dorgczen
wskazane w trybie art. 6262 Kodeksu postepowania cywilnego. ----------=-=-------=z=zeeu--

5.Stawajacy uznajg, ze jezeli z przyczyn technicznych lezacych po stronie
Ministerstwa Sprawiedliwosci nie jest mozliwe wniesienie pisma za posrednictwem
systemu teleinformatycznego w dniu podpisania tego aktu notarialnego w godzinach
urzedowania tutejszej Kancelarii Notariusz powinna zlozy¢ wniosek niezwlocznie po
rozpoczeciu urzedowania w kolejnym dniu roboczym. ---============mmmmmmmmmmm oo

6.Notariusz poinformowala Stawajacych, ze Notariusz zobowigzany jest uzaleznic¢
sporzadzenie aktu notarialnego od pobrania optaty sadowej na podstawie art. 7 §2 ustawy
Prawo o notariacie (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 1001 z pdzniejszymi
zmianami) i powyzsze oplaty zostaja pobrane przy niniejszym akcie notarialnym, a
zarejestrowane zostang w Repertorium A pod numerem ztozonego wniosku wieczysto —
ksiegowego, za$ oplaty z tytulu zlozenia powyzszego wniosku wieczysto — ksiegowego
WYNOSIC bedg: ====mmmmmmmmm oo e e e e
a) opfata sgdowa od zgdanego wniosku wynosi kwote 150,- ztotych + 150,- zlotych, na
podstawie art. 43 pkt 3) ustawy o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 roku poz. 959 z p6Zniejszymi zmianami); ------==--============-==---
b) taksa notarialna w kwocie 200,- ztotych, na podstawie §16 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity Dz.
U. z 2020 roku poz. 1473 z p6zniejszymi zmianami), powickszona o podatek od
towarow 1 ustug 23% w kwocie 46,- zlotych na podstawie ustawy o podatku od towarow
i ustug (tekst jednolity Dz. U. z 2025 roku poz. 775 z pdzniejszymi zmianami), za
zlozenie wniosku wieczysto KSIQEOWEZ0. ==--=====mmmmmmmmm oo oo

§ 19.
a) tytutem taksy notarialnej z §6 pkt 15a) i §3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity Dz. U. z 2020 roku

poz. 1473 z pOZniejSZymi ZMIANAMI) . .....eueenetee et eneeaeeeeereeeeenee e zt
b) podatku VAT - 23 % na podstawie ustawy o podatku od towarow i usiug (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 roku poz. 775 z pdzniejszymi zmianami)................... 7t
zt
Stownie: ... . --=---------

Niniejsza czynno$¢ nie jest przedmiotem podatku od czynnosci cywilnoprawnych
stosownie do ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (tekst jednolity Dz. U. z
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2024 roku poz. 295 z p6zniejszymi Zmianami), ==---========-=m==nmmmmmmm oo

Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztow wypisow tego aktu, ktore wraz z podstawa
prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wWypisOw. ---=-=========mmmmmmmmmmmmmm -
Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany



